SO-POP : LE HUB SOCIAL

6 rue Fructidor - Passage Le Colisée - Saint-Ouen (93)
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LE MOT DE L'ARCHITECTE

<< C’est quoi un hub social (ou social hub si on traverse la Manche) ? A
quoi ¢a sert et comment ca marche ?

« Social hub » pourrait se traduire par « carrefour social » ou « point
de rencontre ». Il s’agit d’un espace dématérialisé qui génére de la
sociabilité, qui met en relation les personnes et les améne a pratiquer
des activités communes.

En architecture cela se traduit par un nouveau paradigme de
’architecture tertiaire qui envisage des batiments congus pour
rendre possible a tout moment les interactions entre les multiples
usagers.

A Saint-Ouen, dans le batiment que nous avons congu pour Covivio
chaque circulation, balcon, terrasse, patio mais aussi escalier ou toit
est congu dans cette vision d’un immeuble de travail décloisonné.
On ne parle pas ici d’open-space mais d’espaces monofonctionnels
qui n’ont plus leurs places dans un univers ou le télétravail s’est
imposé comme une autre maniere possible de travailler et a ouvert
un champ infini de possibles. Le maitre-mot de ce monde dont
I’évolution ne fait que commencer est flexibilité des espaces et des
usages. Ce qui n’est ni plus ni moins que la possibilité qu’offre le
batiment de travailler d’ou I’on veut, quand on veut, comme on veut,
avec qui on veut. Mais aussi la possibilité qu’offre le batiment de ne
pas travailler, de mixer les activités, les rencontres, les expériences,
les apprentissages.

Avec les balcons suspendus au-dessus des entrées, les terrasses
des étages, les patios des restaurants ou encore le spectaculaire
roof-top, les courbes de So Pop générent, en extérieur, des lieux
propices aux échanges a de multiples échelles. A l'intérieur, les
courbes enveloppent le visiteur d’un jour ou de tous les jours dans
ses déambulations contemplatives ou actives. La grande galerie, les
escaliers Chambord et les paliers, le bar, le restaurant sont autant
d’espaces contribuant aI’effervescence de I’esprit et aux interactions
sociales tellement bienvenus dans I'univers du télétravailleur. >>

Ludovic Lobjoy, 2022
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PRESENTATION DU PROJET

So Pop, ou comment penser chaque lieu afin qu’il ne soit pas mono fonctionnel mais
plutét investi chaque jour par les personnes qui le fréquentent et ne cessent de le
redéfinir.

Entre tiers lieux, télétravail, espaces public ou jardins, « le bureau » est pour le
salarié un lieu de travail possible parmi d’autre appelant ainsi un renouvellement de
I’architecture tertiaire dans une approche plus centrée sur le social. Plus que jamais,
I'immeuble de bureau doit donner envie. Il doit séduire les talents tout en restant
cohérent avec les valeurs portées par I’entreprise ; il doit incarner le lieu de la création
collective autant que les profondes mutations de la société.

Batiment totémique posé au milieu d’un jardin, So Pop est congu comme un lieu de
destination, parfaitement identifiable et dialoguant avec les différentes échelles du
site. Formes, textures, design, espaces extérieurs se déclinent dans une approche
holistique formant un tout cohérent.

—_©Jared Chulski
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Avec ses courbes sensuelles, la sobriété de son design inspiré du mouvement
streamline, son rooftop panoramique, ses escaliers congus comme des promenades
architecturales, ses jardins et ses deux niveaux de socle pensés comme un hub social
entierement dédié aux interactions sociales. Le batiment démultiplie les ambiances
pour permettre a chacun de réinventer chaque jour, chaque semaine sa maniéere de
travailler. Il s’agit tout simplement de vivre et d’habiter 'immeuble de bureau dans
une visions de I’art de vivre au travail propre a LBBA !
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LES ESPACES DECORES // LES HALLS

La séquence d’entrée est un élément important dans un projet architectural.
A So Pop, le visiteur pénétre dans le batiment par I’'un des deux halls courbes en
double hauteur. Depuis cet espace, il apercoit au loin les escaliers Chambord et en
arriére plan le jardin qui se développe de 'autre c6té de I’'édifice.

Les courbes se prolongent dans tout le rez-de-chaussée pour inviter le visiteur a
découvrir les différents espaces qui le composent : bar, salles de réunion et de
conférence et les jardins avec la grande terrasse. Le tout est accessible via la galerie
qui longe les facades sur rue du batiment.

Les halls sont le point de départ d’une déambulation au sein du projet qui ne se finit
jamais en impasse, les différents espaces communiquent les uns avec les autres
amenant des multitudes de parcours et, par conséquent, une expérience singuliere,
propre a chacun.

©Baptis' bjoy
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LES ESPACES DECORES // LA GRANDE GALERIE
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La grande galerie est
une circulation large éclairée
par les ouvertures en facade
et desservant les divers
espaces du rez-de-chaussée.
Par moment, la galerie se ~
dilate pour accueillir les halls s
ou le bar, lieu d’échange, de
restauration ou de travail
informel. Elle permet aussi
d’accéder de la rue au jardin
sans obstacle.
Entre les deux halls, deux
escaliers monumentaux
scindent la galerie en deux
permettant d’accéder au rez- |
de-patio. La double hauteur est
embellie d’un lustre dessiné
par I’agence.
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LES ESPACES DECORES // LE SOCLE

Le rez-de-patio est composé de plusieurs espaces : grand

local a vélos, espace fitness, plusieurs restaurants rassemblés dans
un méme lieu ponctué par de larges patios apportant de la lumiere
naturelle a cet endroit multifonctionnel.
L’espace offre une diversité d’ambiances aux employés les invitant
a y pratiquer différentes activités comme une réunion dans les
cocons en bois, une séance de travail individuelle dans un coin plus
isolé ou juste une pause en milieu d’aprés-midi dans I'un des patios.
Le plus grand des patios est aménageable afin de s’y restaurer aux
beaux jours et permet également d’accéder a la terrasse du rez-de-
chaussée et de rejoindre la galerie par le bar.
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LA LUMIERE DES CIRCULATIONS VERTICALES
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LA LUMIERE DES CIRCULATIONS VERTICALES

Chaqgue hall donne
acces aux ascenseurs et a
un escalier Chambord. Ce
double escalier métallique
situé en facade donne
a voir le coeur d’ilot du
projet : le jardin du rez-
de-chaussée et les patios
du niveau en dessous. Les
paliers d’ascenseur, quant
a eux, s’ouvrent sur les
balcons situés aux angles
avec vue sur le paysage
urbain.
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LES ESPACES EXTERIEURS // PATIOS
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LES ESPACES EXTERIEURS // BALCONS

Les terrasses, le jardin, le rooftop et,
d’une fagcon générale, les espaces extérieurs
sont congus comme des lieux pour des usages
multiples et facilitant les rencontres.

Les balcons sont a I'image du projet
dans son entiéreté avec des courbes élégantes,
des sous faces blanches, de la végétation... Les
balcons sont accessibles directement depuis
le palier sans différence de niveau. Ce sont des
espaces que chaque usager peut s’approprier.

Le projet comporte 4 612 m? de terrasses
dont 1 824 m? d’espaces végétalisés (EV)
Terrasse RDC: 1 955 m? dont 803 m? d’EV
Terrasse R-1: 540 m? dont 242 m2 d’EV
Terrasses des étages: 1432 m?dont 417 m2 d’EV
Terrasses Rooftop: 685 m? dont 364 m2 d’EV
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LES ESPACES EXTERIEURS // LES BALCONS
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LES ESPACES EXTERIEURS // LES TERRASSES
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LES ESCALIERS EXTERIEURS // LESCALIER FAILLE

L’escalier métallique de la faille,
glissé entre la fagade et les terrasses,
est I'aboutissement d’un long travail
collectif entre architecte et entreprises.
Permettant ’accés a tous les étages,
il est I’équivalent de la promenade
architecturale intérieure symbolisée
par les escaliers Chambord.
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PLAN MASSE
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PLAN DE REZ-DE-PATIO
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SURFACES

Restaurant : 1780 m?
Fitness : 570 m?
Local vélo : 490 m2 dont 51 m? d’atelier

Patio 1: 171 m? dont 43 m? d’EV
Patio 2 : 73 m? dont 60 m? d’EV
Patio 3 : 143 m? dont 51 m? d’EV
Patio 4 : 70 m? dont 52 m2 d’EV
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PLAN DE REZ-DE-CHAUSSEE
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s
SURFACES

Hall : 345 m?

Hauteur sous faux-plafond : 7,20 m
Galerie : 545 m?

Hauteur sous faux-plafond : 3,50 m

Terrasse jardin : 1955 m?
dont 803 m2 d’EV
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PLAN R+4
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4 N
SURFACES

Lot 1: 1144 m?
Lot 2:768 m?
Lot 3:783 m2
Lot4:717 m2
Paliers : 100 m?

Balcon A: 69 m? dont 17 m2 d’EV
Balcon B: 88 m? dont 29 m? d’EV

Terrasse lot 1 : 232 m? dont 65 m? d’EV
Terrasse lot 4 : 108 m? dont 21 m2 d’EV
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PLAN R+7
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(SURFACES h

Lot 1: 972 m?
Lot 2 : 652 m?
Lot 3: 669 m?
Lot 4 : 548 m?
Paliers : 100 m?

Balcon A: 69 m? dont 17 m? d’EV
Balcon B: 88 m? dont 29 m2 d’EV

Terrasse lot 2/3: 223 m2 dont 105 m? d’EV
Terrasse lot 4 : 74 m? dont 10 m? d’EV
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PLAN R+8 ROOFTOP

Le R+8 est constitué d’une terrasse de 685 m? avec en plus 364 m? d’espaces
végétalisés. La terrasse offre un panorama trés large sur le paysage parisien avec
notamment le Sacré-Cceur et la Tour Eiffel. Cet espace privatisé est accessible par les
ascenseurs ou par les escaliers de la terrasse du niveau juste en dessous.
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PENDANT LE CHANTIER

SO-POP. DEMOLITION ET RECONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE BUREAUX - 93400 SAINT-OUEN



©FAYAT IDF

SO-POP. DEMOLITION ET RECONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE BUREAUX - 93400 SAINT-OUEN LBBA
architecture




7
7
5~
7
&~
-
"
=

TN

< Ce matin sur le chantier, il fait un froid sec avec un joli soleil

d’hiver qui dessine des ombres franches sur les premiéres

corniches en béton préfabriquées, posées la semaine derniere.

J’adore ce métier qui me donne I’émotion de voir, jour apres

jour, naitre les réves et les enthousiasmes de tous celles et

ceux qui travaillent a la conception et a la construction de mes
architectures.

Bien sUr il y a des jours sombres et des moments rudes mais il
faut vite les oublier pour que ne reste que I’envie, le réve et le
plaisir !

Et puis les formes naissantes du batiment me font penser a
« La géante » de Baudelaire : »

Ludovic Lobjoy, novembre 2021
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({4 Du temps que la Nature en sa verve puissante
Concevait chaque jour des enfants monstrueux,
J’eusse aimé vivre aupres d’une jeune géante,
Comme aux pieds d’une reine un chat voluptueux.

J’eusse aimé voir son corps fleurir avec son ame
Et grandir librement dans ses terribles jeux ;
Deviner si son coeur couve une sombre flamme
Aux humides brouillards qui nagent dans ses yeux ;

Parcourir a loisir ses magnifiques formes ;
Ramper sur le versant de ses genoux énormes,
Et parfois en été, quand les soleils malsains,

Lasse, la font s’étendre a travers la campagne,
Dormir nonchalamment a 'ombre de ses seins,
Comme un hameau paisible au pied d’une montagne. »p

Charles Baudelaire, Les Fleurs du Mal, 1857
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SO POP VU PAR CYRILLE NANA NKAMSE

« adage qui dit « la confiance
n’exclut pas le controle » est
tellement vrai pour LBBA, qui

est une agence trés exigeante.

Nous avions tous a coeur
d’installer un dialogue qui
nous a permis de trouver
des solutions pour chaque
problématique

soulevée. »

Cyrille Nana Nkamse est directeur
de projet chez Fayat Batiment
ile-de-France. Sa réputation le
précéde : connu autant par son
professionnalisme que par sabonne
humeur, il est aux commandes
du groupement d’entreprises
présentes sur le chantier de So Pop.

« S0 Pop a été un challenge d’abord
par sa structure, car il s’agit d’un
projet dans lequel aucun niveau ne
ressemble a un autre ».

Le deuxieme grand défi de So Pop
a été l'interface entre deux lots,
celui des facades blocs et celui des
corniches en béton préfabriqué.
Nous avons toute sorte de facades:
concaves, convexes, rectangulaires,
carrées, en double hauteur... et les
corniches s’incrustent dans celles-
ci.

J’ai encore la date en téte d’un
des moments qui m’a marqué
dans ce chantier : le 14 avril 2021.
Nous devions présenter un témoin
des zones de bureau le lendemain
et nous n’étions pas encore au
point. C’est vrai que chacun a ses
habitudes. Un Maitre d’Ouvrage
ou un architecte peut considérer
la veille comme une réception,
mais ces 24 heures ne comptent
pas pareil pour un entrepreneur.
Heureusement, le lendemain tout
s’est bien passé et chacun a pu
constater la réactivité de I’équipe. »

SO-POP. DEMOLITION ET RECONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE BUREAUX - 93400 SAINT-OUEN
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DONNEES GENERALES

4+ MAITRE D'OUVRAGE : COVIVIO

4 ARCHITECTURE / DESIGN / PAYSAGE : LBBA-Architecture

4 ADRESSE : 6 Rue Fructidor - 93400 SAINT OUEN

4+ PROGRAMME : Immeuble de bureau a R+7 en code du travail / ERP
4 SURFACE (SDP) : 32 551 m?

4 PARCELLE : 9 065 m?

4 EFFECTIF : 2 936 personnes

+ CHIFFRES CLES :

+ Profondeur de plateau : 20 m

+ Hauteur sous faux-plafond : 2,80 m
+ Hauteur dalle a dalle : 3,68 m

+ Trame facade : 1,35 m

4 MONTANT DES TRAVAUX (hors travaux preneurs) : 85 000 000 € HT
%+ PC : Décembre 2018

+ DEMARRAGE DES TRAVAUX : Décembre 2019

< LIVRAISON : 2022

4+ MOEX : BUILDERS & PARTNERS /// PAYSAGISTES : PASODOBLE et WILD
PAYSAGE /// BET STRUCTURE : TERRELL // BET FACADES : ARCORA
/// BET FLUIDES : BARBANEL // BET VRD : CL INFRA /// BET CUISINE :
CONVERGENCE /// ECONOMISTE : DAL /// AMO ENVIRONNEMENTAL : G-ON
/// ACOUSTICIEN : IMPACT ACOUSTIC ///BUREAU DE CONTROLE : SOCOTEC
/// COORDINATEUR SPS : LM3C ///

4+ GROUPEMENT D’ENTREPRISES : FAYAT BATIMENT IDF /// GOYER /// SPIE

/11 OTIS /// 3C
+ MISSIONS CONFIEES A L’AGENCE LBBA :
+ Coordination des études en phase conception
+ Maitrise d’ceuvre de conception architecturale
+ Visa et conformité architecturale en phase chantier
+ Décoration des parties communes
+ Paysage (avec Pasodoble et Wild Paysage)

: BREEAM
+ LABELS: !;ITS.ZE "’“ " R2S Osmoy:.
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L’atelier LBBA- Archltecture

Au service de la Ville et de ses habitants

L’ATELIER « LBBA »

Fondé en 1986, et dirigé par Ludovic Lobjoy, Céline Bouvier, Jean-Lou Boisseau et Sébastien
Krafft I’atelier LBBA privilégie une perception humaniste et non conformiste de I’Architecture et
de la Ville. L’équipe d’architectes concoit des batiments contemporains, poétiques et optimistes
dans chacun de ses domaines de compétence : logements mais aussi bureaux et sieéges sociaux,
équipements publics, projets urbains, péles d’échanges multimodaux et centres commerciaux...
Volontairement diversifiée, pragmatique et créative, I’agence fait preuve d’une grande capacité
d’anticipation et de réflexion, tout en s’adaptant aux contextes économiques, sociaux et
environnementaux. Fort de plus de 30 ans d’expérience, I’atelier est aujourd’hui acteur des grands
enjeux de mutation du cadre bati et urbain a I’échelle nationale.

LE DESIGN

La vision globale des projets et la notion de «concept building» défendues par I’'agence implique
la narration d’une histoire cohérente entre I’Architecture du batiment et le traitement des espaces
intérieurs. Dans cette approche, la « Décoration » devient architecture d’intérieur et design. Cette
démarche vise en premier lieu a I’efficacité spatiale des espaces et, loin des effets de mode, a la
pérennité esthétique des propositions et des prestations. Le travail de la lumiére, la recherche
d’émotion spatiale, de jeux de contraste et de matiére constituent la palette privilégiée de I’agence.

PAYSAGE ET ARCHITECTURE

L’atelier LBBA-Architecture associe toujours la conception de ses projets a une proposition
réfléchie et approfondie des espaces extérieurs. Le batiment est pensé globalement dans sa
relation a « ’extérieur ». Ces espaces, paysagés ou non, se doivent non seulement de valoriser des
usages mais aussi de participer a une identité du projet globale et pérenne. C’est pourquoi, depuis
quelques années, I’atelier LBBA assure la conception des espaces paysagers de ses projets.

LES ETUDES URBAINES

A partir de I'inventaire raisonné d'un site, de I'analyse de ses lignes de traverses et de ses lieux
de partages, l'agence LBBA concoit des plans d'urbanisme qui respectent la juste échelle et
la cohérence d'un territoire, qualifient les espaces interstitiels, redonnent sa place a la nature,
organisent la mixité, et in fine réconcilient ville et urbanité.

LA MOEX

Parce que I'architecture se développe aussi durant le chantier, I'agence LBBA a créé début 2017 un
pole spécifique dédié a la Maitrise d’Oeuvre d’Exécution. L'équipe du STUDIO MOEX dispose des
ressources et des expériences de professionnels reconnus dans chaque domaine de spécialité.
Véritable chef d'orchestre et interlocutrice privilégiée du maitre d’ouvrage pendant toute la phase
de construction ( Etudes, préparation du chantier, exécution et réception), I'équipe est garante de
la bonne exécution des travaux et du respect des engagements contractuels.
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LBBA-LABCLIMAT

CLIMAT 2050 : QUELLE ARCHITECTURE ?

Créé de facon informelle en 2019, le LBBA-LabClimat est d’abord un état d’esprit : apprendre et
changer ! C’est aussi une mission : accompagner et nourrir la transition de I’agence LBBA vers une
architecture qui réponde aux besoins des sociétés humaines du 21éme siecle.

NOUVEAU CLIMAT

1. Une architecture résiliente pour s’adapter aux nouvelles conditions climatiques
Atténuer I'llot de chaleur / Garantir I’habitabilité / Protéger la société / Choisir des essences
végétales adaptées au climat.

2. Une architecture bas carbone pour limiter autant que possible le réchauffement
climatique

Réhabiliter I’existant pour éviter la démolition / Préférer la sobriété décorative / Etudier les
opportunités de réemploi / Choisir des matériaux biosourcés / Penser la sobriété énergétique par
les concepts bioclimatiques : ventilation naturelle et réduction des consommations énergétiques.

NOUVELLE SOCIETE

1. Une architecture qui favorise le vivant
Concevoir en tenant compte des couloirs de biodiversité / Accueillir le vivant dans le construit /
Respecter le vivant «déja-la» : artificialisation des sols minimale, conservation de I’existant.

2. Nouvelle modernité : des programmes pour les usages de la société d’aujourd’hui
et des années 2050

Agriculture urbaine, réversibilité des usages, sobriété des usages, programmes mixtes, ville
du quart d’heure, circuits courts et économie circulaire... Autant de pratiques qui doivent étre
accompagnées par I'architecte.

3. Construire I’enthousiasme

« Larchitecture est une expression de la culture » (loi sur 'architecture de 1973) : nous voulons
concevoir des projets qui refletent de nouveaux récits enthousiasmants / Réunir les acteurs de la
ville autour d’une volonté commune de changer nos pratiques.

Images : Festival du LBBA-LabClimat (octobre 2022) / Fresques de la construction (Mars 2022) /
recherches du LabClimat
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LARCHITECTURE
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LES ETUDES URBAINES

Transparences et percées visuelles
T o=

0 s peves
= C—

Cohérence de la trame verte
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LE DESIGN
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LE PAYSAGE
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LA MOEX

SO-POP. DEMOLITION ET RECONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE BUREAUX - 93400 SAINT-OUEN



LES METIERS DE L'AGENCE LBBA

URBANISME : ETUDES URBAINES // PROJETS URBAINS // SCHEMA DIRECTEUR // ...
RESTRUCTURATION, REHABILITATION : MUTATION ET VALORISATION DES BATIMENTS
RESIDENTIEL : LOGEMENTS COLLECTIFS // RESIDENCES ETUDIANTES // ...

TERTIAIRE : BUREAUX // CAMPUS // TOURS

COMMERCES : MIXITE ET CENTRE-COMMERCIAUX

GRANDS EQUIPEMENTS ET CONCESSIONS : DSP // CONCESSIONS // INDUSTRIES // ...
BUREAU THERAPY : AU DEPART DES LOCATAIRES, SOIGNER PAR L'USAGE !

DESIGN : ARCHITECTURE D'INTERIEUR // ESPACES // LUMIERES // TEXTURES
PAYSAGE : AMENAGEMENT EXTERIEUR // BESOIN DE NATURE

MOEX : ARCHITECTURE // MAITRISE D'OEUVRE D'EXECUTION
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CONTACTEZ-NOUS !

4 JEAN-LOU BOISSEAU // architecte associé // jl.boisseau@Ibba-architecture.com
4 LUDOVIC LOBJOY // architecte associé // l.lobjoy@Ibba-architecture.com

4 CELINE BOUVIER // architecte associée // c.bouvier@lbba-architecture.com
4+ SEBASTIEN KRAFFT // architecte associé // s.krafft@lbba-architecture.com

LBBA

architecture
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LBBA

architecture

116 rue du chateau 92100 Boulogne-Billancourt
014110 25 25 - www.lbba-architecture.com

.ﬂ’i‘, INn Suivez toute notre actualité sur les réseaux sociaux
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