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LE MOT DE L'ARCHITECTE

A I'agence, notre travail consiste souvent a intervenir trés en amont des
opérations aupres des propriétaires fonciers, des Aménageurs ou des Villes, pour un
exercice qui releve plus de I'urbanisme, de la concertation et de la programmation
urbaine que de l’architecture. Nous aimons ces moments qui réunissent, autour
d’une ambition qui se cherche, les acteurs fondateurs de I'aménagement urbain
tout en mélant I’histoire, la géographie, le pragmatisme économique et I’écologie.
Au Val de Ruel, ancien Parc du Cardinal de Richelieu et plus récemment Sieége
de Novartis, site remarquable cerné d’espaces boisés en bordure de lac, c’est la
tache qui nous a été confiée en 2015 pour ce qui est devenu I'opération « Masséna-
Richelieu » de Rueil-Malmaison.

Le souhait de la Ville était de restituer, a 'occasion de ce projet, ce parc historique
et ses espaces naturels aux Rueillois, engageant ainsi I’lagence dans un travail fin
sur les flux, les cdénes de vues, la volumétrie et la présence du végétal, afin d’inclure
le projet dans une continuité du centre ancien et de préserver la visibilité du Parc.

A l'issue d’une consultation d’opérateur lancée en 2016, la Ville a retenu Nexity/
Crédit Agricole Immobilier / Brownfields pour le développement de ce projet de
30.000 m? au programme mixte : logements en accession et sociaux, Résidence
Service Séniors, commerce et équipement de loisir.

L’engagement de Monique Bouteille, élue en charge de I"'Urbanisme, sa pugnacité,
son écoute et la confiance qui s’est instaurée au fil des études ont été pour nous un
moteur déterminant, et pour cette opération complexe le gage de sa réussite.

Pour cette opération, I’Agence avait la charge de la conception du plan masse,
de la coordination architecturale des agences Atelier 115 (logements) et de BDVA
(Résidence Séniors et Spa), ainsi que la réalisation d’une partie des logements.

Les études se sont donc déroulées dans un dialogue étroit avec les Services de
I’'Urbanisme de la Ville pour imaginer un plan masse permettant d’instaurer une
relation d’ouverture sur la ville tout en mettant en valeur les qualités naturelles
du site. L’échelle du projet, entre centre ancien et espaces naturels restitués a la
Ville, caractérise cette opération livrée en 2021/2022 et lui confére une identité
particuliére.

Céline Bouvier
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UN SITE HISTORIQUE
LE CHATEAU DU VAL DE RUEL

En 1633, Richelieu achéte ce chateau du Val de Ruel en
raison de sa proximité avec Saint-Germain-en-Laye a
maitre Pierre Payen, héritier de Jean de Moisset.

Sous Richelieu, le chateau devient une demeure
somptueuse. Le cardinal fait créer de magnifiques
jardins a litalienne, inspirés de ceux de la Villa d’Este a
Tivoli, agrémentés de bassins, jets d’eau et grottes de
rocailles. Il y fit construire une chapelle, un jeu de paume,
un théatre... En 1635, Richelieu achéte a I’'abbé de Saint-
Denis la terre, seigneurie et chatellenie de Ruel pour la
somme de 216 000 livres. Le domaine s’agrandit alors
pour atteindre 55 hectares. Le cardinal est alors désigné
comme le « Seigneur de Ruel », avec droit de justice sur
toute la chatellenie (Rueil, Colombes, Puteaux, Nanterre)
ainsi que la perception des revenus des terres et des
bois.
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Louis Xlll viendra souvent voir son principal ministre a
Rueil, et le Conseil du Roi s’y tiendraméme quelquefois.
Anne d’Autriche et d’autres personnalités viennent
également voir I'admirable domaine et ses jardins.
Plusieurs textes importants ont été signés au chateau,
notamment les lettres patentes donnant naissance a
’Académie francaise.

Les jardins, que Richelieu créera de toutes pieces
ou presque, sont la partie la plus remarquable du
domaine. Quantité de bassins et de jets d’eau, une
des premiéres grandes cascades de France, une
orangerie avec un arc de triomphe adossé a un mur
sur lequel est peint un paysage en trompe-I’ceil, autant
de choses que les invités de Richelieu venaient voir,
parfois de loin.

Le chateau passe ensuite a la niéce de Richelieu, la
duchesse d’Aiguillon aprés la mort du Cardinal en
1642. En 1666, Louis XIV émet le désir d’acheter le
chateau du Val, la duchesse d’Aiguillon ne refuse pas
mais en demande un prix si élevé que le Roi renonce
et se tourne alors vers Versalilles... Les jardins perdent
alors de leur éclat, en raison de leur colt d’entretien.

Le chateau devient en 1800 la propriété du Général
Masséna, jusqu’a sa mort en 1817. Sa famille garde
le domaine jusqu’en 1832, année ou elle le vend aux
Lemarié et aux Mercier, qui démolissent le chateau et
lotissent le parc. Au cours de ce lotissement, une des
plus grandes parcelles est achetée par Jean Coquelin
qui y fait construire un manoir. Ce manoir a disparu
et laissé place au Siege Social de Novartis, dans un
batiment congu en 1965 par Bernard Zehrfuss et Martin
Burckhardt, et démoli il y a une dizaine d’années au
départ de Novartis

Il ne reste aujourd’hui du domaine que deux piéces
d’eau et un banc du jardin dans des propriétés privées,
ainsi que le pavillon du Pére Joseph, ou logeait et
est mort le 18 décembre 1638 I'’éminence grise du
cardinal, racheté par la ville de Rueil-Malmaison pour
en faire un centre culturel, «’Ermitage».
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HABITER UN PARC

+ Un parc Public ouvert a tous, un
espace naturel restitué a la Ville

+ Deux acces au Parc mis en scéne
par la volumétrie du projet

+ Au bord du lac une promenade et
des terrasses

ascade /

assin + Un programme résidentiel mixte:
e accession, vente en bloc, social,
résidence seniors

+ COté Ville et coté Parc des
équipements a partager : restaurants
et spa
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A/B/C  Logements accession et sociaux
D/E/F/G Logements accession et résidence séniors
I/H Spa et restaurant

PLAN MASSE INITIAL
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UN PROJET EXCEPTIONNEL POUR LA VILLE DE RUEIL
INTERVIEW DE MONIQUE BOUTEILLE

+ Le logement doit répondre
aujourd’hui a de nouvelles attentes,
quelle part les villes doivent-elles
prendre pour accompagner ces
évolutions ?

Anticiper les enjeux de résilience et de durabilité
environnementale est une responsabilité
collective qui est portée par la ville qui prend une
part active pour agir sur les qualités de la ville au
quotidien et dulogement en particulier. Répondre
aux nouveaux enjeux que sont I’évolution des
structures familiales, les nouveaux modes
d’habiter, la perméabilité des frontiéres logement
et travail est important également.

+ En tant que Maire-Adjoint en
charge de I’'Urbanisme, quelles sont
pour vous les qualités attendues

de la Ville de demain notamment
dans le contexte de déréglement
climatique ?

Avec la mise en place d’une charte promoteur
et de comités de suivi réguliers, la Ville est tres
vigilante, et le reste tout au long des opérations,
afin de s’assurer du respect des engagements
pris et de la qualité finale des projets. En
particulier, la ville de Rueil a inscrit plusieurs
obligations qui s’appliquent a I'ensemble des
quartiers :

- Double exposition pour tous les logements
a partir du T2 permettant ventilation et
rafraichissement naturel, augmentation des
surfaces vitrées pour une plus grande luminosité

- Espaces extérieurs systématiques, y compris
pour le logement social et malgré la réticence
des bailleurs sociaux, doublée d’une réflexion sur
les usages (intégration de claustras, espaces de
rangements, etc...)

- Utilisation de matériaux biosourcés, avec une
attention a lisolation phonique et une forte
incitation a I'obtention d’un bilan bas carbone.

- Mise en place d’une charte encourageant le
réemploi de matériaux, avec la participation
d’une ressourcerie.

- Mise en ceuvre de toutes les innovations
possibles participant au «bien vivre ensemble» :

gestion de I'eau (récupération des eaux
grises, récupération des EP pour arrosage),
mutualisation des services (salles communes,
ateliers, jardins partagés, bornes électriques,
locaux vélos).

- Mise en ceuvre systématique d’espaces verts
participant a une meilleure infiltration des eaux
de ruissellement et a la lutte contre les flots de
chaleur.

- Mise en ceuvre d’un réseau de chauffage.

- Prise en compte des nouveaux modes d’habiter
avec une attention particuliere aux programmes
de coliving ou résidences intergénérationnelles
afin de s’assurer de leur pérennité dans l'usage.
- «l’art en Ville», avec la politique « un projet/
une ceuvre», permettant notamment le
développement des circulations douces,
sécurisation des espaces piétons pour plus de
convivialité urbaine. En 10 ans, la Ville de Rueil a
permis la création ou la récupération de 104 Ha
d’espaces verts !
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+ L’opération de Rueil Masséna
Richelieu, sur un site historique

a proximité du Centre-Ville est
exceptionnelle par sa situation et
ses ambitions : pouvez-vous nous
expliquer le role pris par la Ville et
ses services dans cette opération ?

L’opération de Masséna-Richelieu est a ce titre
exceptionnelle avec un cahier des charges et
des ambitions partagés par toute les parties
prenantes, pour la préservation des équilibres
et la mise en valeur de la nature en ville.

L’ouverture du Parc Richelieu a la fin de I'été
2022 permettra la mise a disposition pour les
Rueillois d’un nouvel espace vert a proximité
immédiate du centre ville : mise en valeur
de I’histoire du parc, de ses origines et des
vestiges aujourd’hui disparus avec un travail
particulier sur le theme de ’eau, requalification
du lac avec un jet d’eau, jeux d’eau mettant en
relation le lac et la place Richelieu. Le travail
sur le Parc, effectué en relation étroite avec les
services de I'Environnement de I'Etat a permis
la protection de la faune et de la flore, et la
conservation du c6té sauvage et naturel du
site.

15.06 MASSENA-RICHELIEU CONSTRUCTION NEUVE D’'UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - 92500

LBBA

architecture



EN CONTINUITE DU CENTRE-VILLE
UN PROJET URBAIN

+ Une volumétrie fragmentée
qui ménage des vues et
transparences vers le Parc.

+ Une densité mesurée, des
résidences a échelle humaine.

+ Des hauteurs variables qui
permettent une bonne intégration

du bati.
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SUR LES ESPACES NATURELS DU PARC
DES LOGEMENTS AVEC VUE

+ Une volumétrie qui maximise les vues vers le Parc
et le Lac.

+ Des terrasses étagées et paysagées depuis le rez-
de-jardin jusqu’en toiture.

+ En toiture des terrasses en rooftop.
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EN CCEUR D’iLOT
VEGETAL ET FRAICHEUR

+ Des cceurs d’ilot trés paysagés en continuité avec le Parc.
+ La préservation des arbres existants.
+ Des plantations généreuses qui participent a Illot de fraicheur.
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UNE VOLUMETRIE DYNAMIQUE
UNE ATTENTION AU DETAIL

+ Le jeu de contraste des matériaux, textures et
couleurs.

+ Le dessin soigné des serrureries.

+ Des facades vivantes selon les usages.

15.06 MASSENA-RICHELIEU CONSTRUCTION NEUVE D’UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - 92500 RUEIL-MALMAISON




LERA

o
o
[re)
Qq
(o)
\
(2]
|
P
L
=
L
O]
o]
|
L
o
L
—
om
=
L
n
z
AT}
P
=
o
L
>
]
L
=z
P4
©}
=
(©]
2
o
=
2]
=z
Q
o
=]
w
=
w
I
Qo
€
<
4
‘W
(7]
(7]
<
=
o
]
0
-




UNE ARCHITECTURE SIMPLE ET PERENNE
UNE ATTENTION A L’USAGE

+Une vraie convivialité pour les accés de larésidence.
+Jardins, balcons et terrasses, des espaces
extérieurs systématiques.

+ Des facades largement vitrées.
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DONNEES GENERALES

4+ MAITRE D’OUVRAGE : NEXITY, CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER, BROWNFIELDS
4 ARCHITECTURE : LBBA-ARCHITECTURE
ARCHITECTE ASSOCIE : CELINE BOUVIER
EQUIPE CONCEPTION : VIRGINIE BEAUNIER, CHRISTELLE DAYDE,
4 PAYSAGISTE : INGENIEUR ET PAYSAGE
4 ADRESSE : BOULEVARD DE RICHELIEU / RUE MASSENA - RUEIL-MALMAISON 92

4 MISSIONS : PLAN MASSE SUR ’ENSEMBLE DE L'OPERATION. CONCEPTION, SUIVI
DE LA CONFORMITE ARCHITECTURALE SUR LES LOTS A B C (170 LOGEMENTS)

+ PROGRAMME GENERAL : LOGEMENTS ( LIBRES 248, SOCIAUX 98), RSS (114
UNITES), RESTAURANT ET SPA

4 SURFACE : 30.000 M?

+ DEMARRAGE DES TRAVAUX : 2018

4 LIVRAISON : 2021

4 CERTIFICATION ENVIRONNEMENTALE : HQE

4+ EQUIPE MAITRISE D’CEUVRE :
CONCEPTION :
LBBA-ARCHITECTURE POUR LES LOTS A B C, ET PLAN MASSE
ATELIER 115 POUR LES LOTSD EF G,
BDVA POUR LES LOTS H I J K.
CODIBAT BET STRUCTURE ET FLUIDES / CUBES 2 BE ENVIRONNEMENTAL /
SIGHTLINE GROUP BIM MANAGER /W NEXITY MOEX
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L’atelier LBBA- Archltecture

Au service de la Ville et de ses habitants

L’ATELIER « LBBA »

Fondé en 1986, et dirigé par Ludovic Lobjoy, Céline Bouvier, Jean-Lou Boisseau et Sébastien
Krafft I’atelier LBBA privilégie une perception humaniste et non conformiste de I’Architecture et
de la Ville. L’équipe d’architectes concoit des batiments contemporains, poétiques et optimistes
dans chacun de ses domaines de compétence : logements mais aussi bureaux et sieéges sociaux,
équipements publics, projets urbains, péles d’échanges multimodaux et centres commerciaux...
Volontairement diversifiée, pragmatique et créative, I’agence fait preuve d’une grande capacité
d’anticipation et de réflexion, tout en s’adaptant aux contextes économiques, sociaux et
environnementaux. Fort de plus de 30 ans d’expérience, I’atelier est aujourd’hui acteur des grands
enjeux de mutation du cadre bati et urbain a I’échelle nationale.

LE DESIGN

La vision globale des projets et la notion de «concept building» défendues par I’'agence implique
la narration d’une histoire cohérente entre I’Architecture du batiment et le traitement des espaces
intérieurs. Dans cette approche, la « Décoration » devient architecture d’intérieur et design. Cette
démarche vise en premier lieu a I’efficacité spatiale des espaces et, loin des effets de mode, a la
pérennité esthétique des propositions et des prestations. Le travail de la lumiére, la recherche
d’émotion spatiale, de jeux de contraste et de matiére constituent la palette privilégiée de I’agence.

PAYSAGE ET ARCHITECTURE

L’atelier LBBA-Architecture associe toujours la conception de ses projets a une proposition
réfléchie et approfondie des espaces extérieurs. Le batiment est pensé globalement dans sa
relation a « ’extérieur ». Ces espaces, paysagés ou non, se doivent non seulement de valoriser des
usages mais aussi de participer a une identité du projet globale et pérenne. C’est pourquoi, depuis
quelques années, I’atelier LBBA assure la conception des espaces paysagers de ses projets.

LES ETUDES URBAINES

A partir de I'inventaire raisonné d'un site, de I'analyse de ses lignes de traverses et de ses lieux
de partages, I'agence LBBA concoit des plans d'urbanisme qui respectent la juste échelle et
la cohérence d'un territoire, qualifient les espaces interstitiels, redonnent sa place a la nature,
organisent la mixité, et in fine réconcilient ville et urbanité.

LA MOEX

Parce que l'architecture se développe aussi durant le chantier, I'agence LBBA a créé début 2017
un pdle spécifique dédié a la Maitrise d’ceuvre d’exécution. L'équipe du STUDIO MOEX dispose des
ressources et des expériences de professionnels reconnus dans chaque domaine de spécialité.
Véritable chef d'orchestre et interlocutrice privilégiée du maitre d’ouvrage pendant toute la phase
de construction ( Etudes, préparation du chantier, exécution et réception), I'équipe est garante de
la bonne exécution des travaux et du respect des engagements contractuels.

15.06 MASSENA-RICHELIEU CONSTRUCTION NEUVE D’'UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - 92500 L§BtA
architecture



15.06 MASSENA-RICHELIEU CONSTRUCTION NEUVE D’'UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - 92500 RUEIL-MALMAISON



LBBA-LABCLIMAT

CLIMAT 2050 : QUELLE ARCHITECTURE ?

Créé de facon informelle en 2019, le LBBA-LabClimat est d’abord un état d’esprit : apprendre et
changer ! C’est aussi une mission : accompagner et nourrir la transition de I’agence LBBA vers une
architecture qui réponde aux besoins des sociétés humaines du 21eme siecle.

NOUVEAU CLIMAT

1. Une architecture résiliente pour s’adapter aux nouvelles conditions climatiques
Atténuer Illot de chaleur / Garantir I’habitabilité / Protéger la société / Choisir des essences
végétales adaptées au climat.

2. Une architecture bas carbone pour limiter autant que possible le réchauffement
climatique

Réhabiliter I’existant pour éviter la démolition / Préférer la sobriété décorative / Etudier les
opportunités de réemploi / Choisir des matériaux biosourcés / Penser la sobriété énergétique par
les concepts bioclimatiques : ventilation naturelle et réduction des consommations énergétiques.

NOUVELLE SOCIETE

1. Une architecture qui favorise le vivant

Concevoir en tenant compte des couloirs de biodiversité / Accueillir le vivant dans le construit /
Respecter le vivant «déja-la» : artificialisation des sols minimale, conservation de I'existant.

2. Nouvelle modernité : des programmes pour les usages de la société d’aujourd’hui
et des années 2050

Agriculture urbaine, réversibilité des usages, sobriété des usages, programmes mixtes, ville
du quart d’heure, circuits courts et économie circulaire... Autant de pratiques qui doivent étre
accompagnées par I'architecte.

3. Construire I’enthousiasme

« L’architecture est une expression de la culture » (loi sur I’architecture de 1973) : nous voulons
concevoir des projets qui refletent de nouveaux récits enthousiasmants / Réunir les acteurs de la
ville autour d’une volonté commune de changer nos pratiques.

Images : Festival du LBBA-LabClimat (octobre 2022) / Fresques de la construction (Mars 2022) /
recherches du LabClimat
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LARCHITECTURE
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LES ETUDES URBAINES

Transparences et percées visuelles
T O F

{ e —Sp—

Cohérence de la trame verte
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LE DESIGN
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LE PAYSAGE
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LA MOEX
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LES METIERS DE L’AGENCE LBBA

URBANISME : ETUDES URBAINES // PROJETS URBAINS // SCHEMA DIRECTEUR // ...
RESTRUCTURATION, REHABILITATION : MUTATION ET VALORISATION DES BATIMENTS
RESIDENTIEL : LOGEMENTS COLLECTIFS // RESIDENCES ETUDIANTES // ...

TERTIAIRE : BUREAUX // CAMPUS // TOURS

COMMERCES : MIXITE ET CENTRE-COMMERCIAUX

GRANDS EQUIPEMENTS ET CONCESSIONS : DSP // CONCESSIONS // INDUSTRIES // ...
BUREAU THERAPY : AU DEPART DES LOCATAIRES, SOIGNER PAR L'USAGE !

DESIGN : ARCHITECTURE D'INTERIEUR // ESPACES // LUMIERES // TEXTURES
PAYSAGE : AMENAGEMENT EXTERIEUR // BESOIN DE NATURE

MOEX : ARCHITECTURE // MAITRISE D’CEUVRE D’EXECUTION

L 2R 2K K 8 K K K K K J

CONTACTEZ-NOUS !

4 LUDOVIC LOBJOY // architecte associé // l.lobjoy@Ibba-architecture.com

4 CELINE BOUVIER // architecte associée // c.bouvier@lbba-architecture.com
% JEAN-LOU BOISSEAU // architecte associé // jl.boisseau@Ibba-architecture.com
4 SEBASTIEN KRAFFT // architecte associé // s.krafft@lbba-architecture.com

LBBA

architecture

B ||
1
B

!

i

15.06 MASSENA-RICHELIEU CONSTRUCTION NEUVE D’'UN ENSEMBLE DE LOGEMENTS - 92500 achﬁeBctuAre



LBBA

architecture

116 rue du chateau 92100 Boulogne-Billancourt
014110 25 25 - www.lbba-architecture.com

In Suivez toute notre actualité sur les réseaux sociaux




