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 Le projet doit en quelque sorte « conclure » le projet urbain de l’Écoquartier 
autour de la Place de la Société des Nations, avec un programme mixte logements / 
bureaux / commerces, et une certaine densité urbaine, compte tenu de la proximité de 
la station RER. 

Nous avons imaginé ce projet comme un ensemble urbain cohérent autour de la 
future place publique. La volumétrie dynamique et fragmentée permet ouverture et 
transparence vers les cœurs d’îlot paysagés, elle donne à voir et organise la mixité des 
programmes. Les bâtiments de bureaux sont conçus en privilégiant l’art de vivre au 
travail, notamment grâce à une relation étroite entre l’intérieur et l’extérieur à travers 
les balcons. 

Cette qualité d’usage est aussi le thème central de l’architecture des logements où une 
double peau, prolongeant l’espace des logements sur les jardins, permet de créer une 
« façade habitée » et de composer une architecture domestique, vivante et accueillante 
autour des cœurs d’îlot paysagés. Le projet propose un habitat collectif qui reprend les 
qualités de l’habitat individuel : lumière, générosité des espaces extérieurs, espaces 
verts.

Les logements maximisent les orientations Sud et les espaces à vivre : habillés d’une 
double façade en claustra bois, qui ménage balcons filants et loggias au droit des 
séjours, protégés des vues et profitant du soleil. Au rez-de-chaussée, des grands 
jardins privatifs prolongent systématiquement les logements. En attique, les grands 
logements s’expriment en petites maisons sur les toits et bénéficient de larges terrasses 
plantées. Les cœurs d’îlot se dessinent en fonction des transparences recherchées et 
des accès piétons aux logements, donnant une identité unitaire à chaque îlot, et créant 
un espace traversant et sécuritaire, aussi intime pour les habitants qu’ouvert dans sa 
perception depuis la Place et les rues, très qualitatif et paysager, profitable pour tous 
et appropriable par les habitants.

Céline Bouvier

LE MOT DE L'ARCHITECTE
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 À l'origine du projet, il y avait la volonté de la Ville et de l'Aménageur de pouvoir 
créer une place centrale qui viendrait introduire une mixité d'usages permettant 
d'animer le secteur de la gare RER dans l'éco-quartier de Montévrain, dont la maîtrise 
d'oeuvre urbaine est assurée par l'Atelier Philippe Madec en groupement avec Folléa 
Gautier et Infra-Services. Les équipes de la direction de l'aménagement du secteur Est 
d'EPAMARNE définirent un programme mixte associant bureaux, commerces en rez-
de-chaussée et logements. La proximité de la gare RER incitait également à densifier 
le programme. Une consultation de promoteurs permit de désigner un groupement de 
deux promoteurs locaux : BDM et GCI.

 Par la suite, la ville, l'aménageur et le groupement de promoteurs lancèrent 
un concours d'architecture dont Céline Bouvier fût la lauréate. Son projet apportait 
une réponse élégante et efficace quant aux performances énergétiques attendues par 
l'aménageur. Il s'organisait autour d'une place centrale qui répondait à l'attente de la 
Ville de Montévrain de venir installer un espace public favorisant les rencontres entre 
les habitants de l'éco-quartier et de ses usagers.

 Pour lancer la première phase, le promoteur BDM fait le choix d'implanter son 
siège dans l'immeuble de bureaux. Il y est rejoint par de nombreuses entreprises, un 
office notarial et un cabinet d'avocats. Les locaux commerciaux ont également tous 
trouvé preneurs.

 La seconde phase, comprenant logements et commerces est ensuite lancée sur 
l'autre rive de la place par BDM et Nexity. Elle est à présent livrée et l'ensemble répond 
parfaitement aux objectifs qui avaient été initialement définis. Avec ses nombreux 
restaurants, la place des Nations constitue un point de rendez-vous pour les habitants 
et les salariés du secteur. L'ensemble immobilier permet aussi de doter l'avenue de 
l'Europe qui le longe d'une réelle façade urbaine exprimant la centralité recherchée par 
l'aménageur et la Ville.

Pierre-Charles Decoster
Directeur des opérations

LE MOT DE L'AMÉNAGEUR
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LE CHOIX DE L’ARCHITECTE
Les deux lots E.1 et E.2, se situent à proximité immédiate de la gare RER « Val d’Europe », 

au cœur de l’Écoquartier de Montévrain, à l’intersection de deux axes majeurs : l’Avenue de 

l’Europe, axe de transit inter-urbain reliant les communes de Bussy-Saint-Georges, Jossigny, 

Montévrain, Chessy et Serris et l’Avenue de la Société des Nations, véritable épine dorsale du 

nouveau quartier qui relie le Bourg de Montévrain à la Gare RER. 

Ce foncier a fait l’objet d’une consultation Promoteurs lancée en 2011 par l’EPAMARNE, pour une 

opération mixte logements, bureaux et commerces, autour de la Place de la Société des Nations 

qui vient clôturer l’Écoquartier de Montévrain. Retenus pour leur offre foncière, BDM (promotion 

logements) et GCI (promotion bureau) ont organisé, suivant la demande de l’Aménageur, un 

concours d’Architecte avec 3 Cabinets. Le jury constitué des représentants de l’EPAMARNE, 

de la Ville de Montévrain, de BDM et GCI, ont retenu LBBA-Architecture comme lauréat pour les 

deux lots avec une mission de conception et maîtrise d’œuvre d’exécution. 

LE PROJET
À l’issue du concours, jugé à l’automne 2011, les études sont lancées très rapidement pour 

permettre le dépôt du Permis de Construire sur chacun des deux lots à fin Avril 2012 et son 

obtention en septembre 2012. BDM et GCI lancent la commercialisation des logements et des 

surfaces de bureaux de la première phase, le Lot E1.2, dès l’obtention du PC purgé, au printemps 

2013. Les logements sociaux sont attribués à PERL. Les études PRO-DCE sont engagées par 

les Architectes de LBBA-Architecture et les différents bureaux d’études dans l’objectif d’un 

démarrage travaux de la première phase, à l’automne 2013. 

Après la livraison du premier lot, le Lot E2.1 est revu, avec l’accord de l’Aménageur, pour une 

programmation de logements sur l’ensemble des bâtiments, pour laquelle BDM s’associe 

avec NEXITY. Les logements sociaux sont attribués à PERL, et la SNI obtient la réalisation de 

logements intermédiaires et accession en VEFA.

LE CHANTIER
Le Marché de travaux pour le premier Lot E1.2 est attribué en Entreprise Générale à ADC.  Pour 

le deuxième Lot E2.1 il est attribué à GCC Habitat. Les espaces verts des deux lots sont réalisés 

par Saint Germain Paysage. EPAMARNE réalise les espaces publics de la Place de la Société des 

Nations, pour permettre l’ouverture des commerces du premier lot.

LA LIVRAISON 
Les premières livraisons de la phase 1, logements accession et logements sociaux en VEFA pour 

PERL, ainsi que surfaces de bureaux ont lieu à la fin de 2015. 

Les équipes de BDM intègrent les deux derniers niveaux de l’opération de bureaux pour y 

installer leur siège au printemps 2016. La deuxième phase a été livrée entre février et mai 2019.

LA CHRONOLOGIE DU PROJET
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MONTEVRAIN // VAL D’EUROPE // LOTS E1.2 - LOT E2.1
COEUR VERT 20 OCTOBRE 2011

au nord  sur l’avenue de l’europe
                           LES BUREAUX

au sud, bien orientés
                  LES LOGEMENTS

sur les toits
     DES MAISONS A VIVRE

transparences sur coeur d’ilots
        DES JARDINS A PARTAGER

N

PLAN DE SITUATION 1/2000

UN ENSEMBLE URBAIN COHÉRENT

MONTEVRAIN // VAL D’EUROPE // LOTS E1.2 - LOT E2.1
COEUR VERT 20 OCTOBRE 2011

au nord  sur l’avenue de l’europe
                           LES BUREAUX

au sud, bien orientés
                  LES LOGEMENTS

sur les toits
     DES MAISONS A VIVRE

transparences sur coeur d’ilots
        DES JARDINS A PARTAGER

N

PLAN DE SITUATION 1/2000

MONTEVRAIN // VAL D’EUROPE // LOTS E1.2 - LOT E2.1
COEUR VERT 20 OCTOBRE 2011

au nord  sur l’avenue de l’europe
                           LES BUREAUX

au sud, bien orientés
                  LES LOGEMENTS

sur les toits
     DES MAISONS A VIVRE

transparences sur coeur d’ilots
        DES JARDINS A PARTAGER

N

PLAN DE SITUATION 1/2000

Urbanité et Centralité Ouverture et Transparence
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UNE DENSITÉ MESURÉE, UNE MIXITÉ ASSUMÉE ENTRE
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LOGEMENTS ET BUREAUX
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UN COEUR D'ÎLOT PAYSAGER, DES ÎLOTS DE FRAÎCHEUR

©11h45



MONTÉVRAIN. AMÉNAGEMENT DE 2 ILOTS : BUREAUX, LOGEMENTS ET COMMERCES - 77144 MONTÉVRAIN

©11H45

©Baptiste Lobjoy



MONTÉVRAIN. AMÉNAGEMENT DE 2 ÎLOTS : BUREAUX, LOGEMENTS ET COMMERCES - 77144 MONTÉVRAIN

UNE TRANSPARENCE DEPUIS LE COEUR D'ÎLOT
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LE TRAVAIL D’UNE DOUBLE PEAU : UNE « FAÇADE HABITÉE »

NGF : 127,28

NGF : 130,00

NGF : 132,72

NGF : 135,47

F3 Façade Rue d'Amsterdam 1:100
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DES MAISONS SUR LES TOITS : 
UNE ARCHITECTURE DOMESTIQUE, VIVANTE ET ACCUEILLANTE
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DES ESPACES EXTÉRIEURS GÉNÉREUX, 
DE GRANDS BALCONS AU SOLEIL
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DES BUREAUX PRIVILÉGIANT UN ART DE VIVRE AU TRAVAIL
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DONNÉES GÉNÉRALES

MAÎTRE D'OUVRAGE : EPAMARNE, BDM, NEXITY, GCI
ARCHITECTE : LBBA-ARCHITECTURE
EQUIPE PROJET : Christine DAYDÉ /// Virginie BEAUNIER /// Etienne MICHEL /// 
Antoine TOURNAY /// Benoît MARCHAL /// CLÉMENCE LHOYER
ADRESSE : Avenue de l’Europe / Rue d’Amsterdam - 77144 MONTÉVRAIN
PROGRAMME : 
Lot E1.2 : 104 logements (26 logements sociaux), 5.000 m² Bureaux, 
1.000 m² Commerces/activités
Lot E2.1 : 187 Logements (26 logements sociaux, 48 LOGEMENTS Intermédiaires et 
113 logements en accession), 650 m² Commerces
SURFACES : 
Lot E1.2 : 13 167 m² SDP
Lot E2.1 : 12 473 m² SDP
MISSION ARCHITECTE : CONCEPTION ET MAÎTRISE D’ŒUVRE D’EXÉCUTION
DÉCORATION DES ESPACES COMMUNS
ESPACES VERTS : NEVEUX ROUYER (LOT E1.2), LAURENCE JOUHAUD (LOT E2.1)
DÉMARAGE DES TRAVAUX :
LOT E1.2 : SEPTEMBRE 2013
LOT E2.1  : FÉVRIER 2017
LIVRAISON : 
LOT E1.2 : DÉCEMBRE 2015 / MARS 2016
LOT E2.1 : DÉCEMBRE 2018 / JUIN 2019
MONTANT DES TRAVAUX : 
LOT E1.2 : 18 950 000 EUROS HT
LOT E2.1 : 18 865 000 EUROS HT
BUREAUX D'ÉTUDES :
LOT E1.2 : BETHAC (BET FLUIDES, STRUCTURES, ECONOMISTE) /// ETAMINE (BE/
AMO ENVIRONNEMENTAL)
LOT E2.1 : QCS SERVICES (BET FLUIDES, STRUCTURES) /// JCB (ECONOMISTE) /// 
INFRA SERVICES (BE VRD) /// ETAMINE (BE/AMO ENVIRONNEMENTAL)
ENTREPRISES :          
LOT E1.2 : ART DE CONSTRUIRE ENTREPRISE GÉNÉRALE /// SAINT GERMAIN 
PAYSAGE ESPACES VERTS
LOT E2.1 : GCC HABITAT ENTREPRISE GÉNÉRALE /// SAINT GERMAIN PAYSAGE 
ESPACES VERTS
CERTIFICATIONS :
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L’atelier LBBA-Architecture :
Au service de la Ville et de ses habitants 

L’ATELIER « LBBA »
Fondé en 1986, et dirigé par Ludovic Lobjoy, Céline Bouvier, Jean-Lou Boisseau et Sébastien 
Krafft l’atelier LBBA privilégie une perception humaniste et non conformiste de l’Architecture et 
de la Ville. L’équipe d’architectes conçoit des bâtiments contemporains, poétiques et optimistes 
dans chacun de ses domaines de compétence : logements mais aussi bureaux et sièges sociaux, 
équipements publics, projets urbains, pôles d’échanges multimodaux et centres commerciaux…
Volontairement diversifiée, pragmatique et créative, l’agence fait preuve d’une grande capacité 
d’anticipation et de réflexion, tout en s’adaptant aux contextes économiques, sociaux et 
environnementaux. Fort de plus de 30 ans d’expérience, l’atelier est aujourd’hui acteur des grands 
enjeux de mutation du cadre bâti et urbain à l’échelle nationale.

LE DESIGN
La vision globale des projets et la notion de «concept building» défendues par l’agence implique 
la narration d’une histoire cohérente entre l’Architecture du bâtiment et le traitement des espaces 
intérieurs. Dans cette approche, la « Décoration » devient architecture d’intérieur et design. Cette 
démarche vise en premier lieu à l’efficacité spatiale des espaces et, loin des effets de mode, à la 
pérennité esthétique des propositions et des prestations. Le travail de la lumière, la recherche 
d’émotion spatiale, de jeux de contraste et de matière constituent la palette privilégiée de l’agence. 

PAYSAGE ET ARCHITECTURE
L’atelier LBBA associe toujours la conception de ses projets à une proposition réfléchie et 
approfondie des espaces extérieurs. Le bâtiment est pensé globalement dans sa relation à « 
l’extérieur ». Ces espaces, paysagés ou non, se doivent non seulement de valoriser des usages 
mais aussi de participer à une identité du projet globale et pérenne. C’est pourquoi, depuis 
quelques années, l’atelier LBBA assure la conception des espaces paysagers de ses projets.

LES ÉTUDES URBAINES
À partir de l'inventaire raisonné d'un site, de l'analyse de ses lignes de traverses et de ses lieux 
de partages, l'agence LBBA-Architecture conçoit des plans d'urbanisme qui respectent la juste 
échelle et la cohérence d'un territoire, qualifient les espaces interstitiels, redonnent sa place à la 
nature, organisent la mixité, et in fine réconcilient ville et urbanité.

LA MOEX
Parce que l'architecture se développe aussi durant le chantier, l'agence LBBA a créé début 2017 un 
pôle spécifique dédié à la Maîtrise d’Oeuvre d’Exécution. L'équipe du STUDIO MOEX dispose des 
ressources et des expériences de professionnels reconnus dans chaque domaine de spécialité. 
Véritable chef d'orchestre et interlocutrice privilégiée du maître d’ouvrage pendant toute la phase 
de construction ( Etudes, préparation du chantier, exécution et réception), l'équipe est garante de 
la bonne exécution des travaux et du respect des engagements contractuels.
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Images : Festival du LBBA-LabClimat (octobre 2022) / Fresques de la construction (Mars 2022) / 
recherches du LabClimat 

CLIMAT 2050 : QUELLE ARCHITECTURE ?
Créé de façon informelle en 2019, le LBBA-LabClimat est d’abord un état d’esprit : apprendre et 
changer ! C’est aussi une mission : accompagner et nourrir la transition de l’agence LBBA vers une 
architecture qui réponde aux besoins des sociétés humaines du 21ème siècle.

NOUVEAU CLIMAT
1. Une architecture résiliente pour s’adapter aux nouvelles conditions climatiques  
Atténuer l’îlot de chaleur / Garantir l’habitabilité / Protéger la société / Choisir des essences 
végétales adaptées au climat. 

2. Une architecture bas carbone pour limiter autant que possible le réchauffement 
climatique 
Réhabiliter l’existant pour éviter la démolition / Préférer la sobriété décorative / Etudier les 
opportunités de réemploi  / Choisir des matériaux biosourcés / Penser la sobriété énergétique par 
les concepts bioclimatiques : ventilation naturelle et réduction des consommations énergétiques.

NOUVELLE SOCIÉTÉ  
1. Une architecture qui favorise le vivant 
Concevoir en tenant compte des couloirs de biodiversité / Accueillir le vivant dans le construit / 
Respecter le vivant «déjà-là» : artificialisation des sols minimale, conservation de l’existant. 

2. Nouvelle modernité : des programmes pour les usages de la société d’aujourd’hui 
et des années 2050 
Agriculture urbaine, réversibilité des usages, sobriété des usages, programmes mixtes, ville 
du quart d’heure, circuits courts et économie circulaire... Autant de pratiques qui doivent être 
accompagnées par l’architecte. 

3. Construire l’enthousiasme 
« L’architecture est une expression de la culture » (loi sur l’architecture de 1973) : nous voulons 
concevoir des projets qui reflètent de nouveaux récits enthousiasmants / Réunir les acteurs de la  
ville autour d’une volonté commune de changer nos pratiques. 

LBBA-LABCLIMAT
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L’ARCHITECTURE

1. PARIS VIII - PARKING DES BATIGNOLLES - 550 PLACES - MOA : EFFIA - SOVAFIM //// 2. PARIS III - BUREAUX ET ESPACE D'EXPOSITION - 1 941 m² - MOA : FONDATIONS 

HENRI CARTIER BRESSON ET FRANCOIS SOMMER //// 3. PARIS XVII - REHABILITATION BUREAUX - 14 667 m² - MOA : GECINA //// 4. MONTEVRAIN - BUREAUX - 13 145 

m² - MOA : SCCV COEUR VERT //// 5. NEUILLY SUR SEINE - BUREAUX - 5 528 m²  - MOA : ART ET TECHNIQUE DU PROGRES //// 6. ASNIERES - RESIDENCE ETUDIANTE -                                   
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5 700 m² - MOA : EIFFAGE - COFFIM //// 7. PARIS XVII - RESTRUCTURATION BUREAUX - 6 250 m² - MOA : AVIVA  //// 8. MONTEVRAIN - LOGEMENTS - 13 145 m² - MOA : SCCV 

COEUR VERT //// 9. PUTEAUX - BUREAUX - 13 216 m² - MOA : AEW EUROPE //// 10. NEUILLY SUR SEINE - RESTRUCTURATION BUREAUX - 12 500 m² - MOA : GECINA  //// 11. VITRY 

SUR SEINE - BUREAUX - 25 340 m² - MOA : FULTON //// 12. PARIS XIX - BD MACDONALD - TRANSFORMATION IGH DE BUREAUX EN LOGEMENTS - 4 009 m² - MOA : SNI IDF 
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Transparences et percées visuelles

Séquences et fractionnement

Cohérence de la trame verte

LES ÉTUDES URBAINES

1. VITRY SUR SEINE - AMENAGEMENT URBAIN D'UNE ANCIENNE FRICHE INDUSTRIELLE - PROGRAMME MIXTE DE LOGEMENTS 18 
000m²² / BUREAUX 24 500m²² / COMMERCES 3 000m²² / ESPACES VERTS 7 000m²² - MOA: FULTON  /////  2. LES SABLES D’OLONNE 
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ADN TERRITOIRE : SCHÉMA DIRECTEUR DE PROGRAMMATION DES PARCS DES PORTES DE PARIS

Documents régis par le code de la propriété intellectuelle et du droit d’auteur. 

RAPPORT D’ETUDE DEFINITIF - Octobre 2012

SAINT DENIS - AUBERVILLIERS - PARIS

- ILE VERTIME   - LOGEMENTS - 13 910 m²  //// 3. AUBERVILLIERS / SAINT DENIS / PARIS - PROGRAMME TERTIAIRE, ACTIVITES, 
EQUIPEMENTS, ESPACES PUBLICS - 600 000 m² - MOA :  ICADE

3



MONTÉVRAIN. AMÉNAGEMENT DE 2 ÎLOTS : BUREAUX, LOGEMENTS ET COMMERCES - 77144 MONTÉVRAIN

LE DESIGN

1. LA DEFENSE - RESTRUCTURATION BUREAUX - 18 518 m² - MOA : REDMAN //// 2. NEUILLY-SUR-SEINE - REHAB BUREAUX - 5 528 m²  - MOA : ARTS 
ET TECHNIQUES DU PROGRES - JLL //// 3. PARIS IX - REHAB BUREAUX - 4 589 m² - MOA : BNP PARIBAS REIM //// 4. LEVALLOIS-PERRET - REHAB 
BUREAUX - 13 200 m² - MOA : LA MONDIALE //// 5. LA DEFENSE - RESTRUCTURATION BUREAUX - 18 518 m² - MOA : REDMAN  //// 6. NEUILLY-SUR-
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SEINE - REHAB BUREAUX - 12 500 m² - MOA : GECINA //// 7 et 8. NEUILLY-SUR-SEINE - DESIGN INTERIEUR BUREAUX - 1 400 m² - MOA : CMS BUREAU FRANCIS 
LEFEBVRE /// 9. BOULOGNE-BILLANCOURT - BUREAUX - 1250 m² - MOA : SCI RUE DU CHÂTEAU /// 10. NEUILLY-SUR-SEINE - DESIGN INTERIEUR BUREAUX 
- 1 400 m² - MOA : CMS BUREAU FRANCIS LEFEBVRE /// 11. NEUILLY - RÉHABILITATION DE BUREAUX - 5500 M² - MOA : ARTS & TECHNIQUES DU PROGRÈS
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LE PAYSAGE

1. BOULOGNE-BILLANCOURT - AGENCE D'ARCHITECTURE - 1 250 m² - MOA : LBBA-ARCHITECTURE //// 2. LEVALLOIS - BUREAUX - 13 
200 m² - MOA : LA MONDIALE //// 3. NEUILLY SUR SEINE - BUREAUX - 5 528 m²  - MOA : ARTS ET TECHNIQUES DU PROGRES - JLL ////
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LA MOEX

4. PARIS IX- BUREAUX - VISITE DE CHANTIER - 4 589 m² - MOA : BNP PARIBAS REIM //// 5. VITRY SUR SEINE - LOGEMENTS - 14 321 m² 
- MOA : FULTON / I3F ////  6. VITRY SUR SEINE - LOGEMENTS  - VISITE DE CHANTIER -  14 321 m² - MOA : FULTON / I3F //// 7,8,9. SERRIS - 
EXTENSION DU CENTRE COMMERCIAL VAL D'EUROPE - 21 000 m² - MOA : SCI SECOVALDE / EPAMARNE / EPAFRANCE
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CONTACTEZ-NOUS !
LUDOVIC LOBJOY // architecte associé // l.lobjoy@lbba-architecture.com

CÉLINE BOUVIER // architecte associée // c.bouvier@lbba-architecture.com

JEAN-LOU BOISSEAU // architecte associé //  jl.boisseau@lbba-architecture.com

SÉBASTIEN KRAFFT // architecte associé //  s.krafft@lbba-architecture.com

LES MÉTIERS DE LBBA-ARCHITECTURE : 

URBANISME : ÉTUDES URBAINES // PROJETS URBAINS // SCHÉMA DIRECTEUR // ...

RESTRUCTURATION, RÉHABILITATION : MUTATION ET VALORISATION DES BÂTIMENTS

RÉSIDENTIEL : LOGEMENTS COLLECTIFS // RÉSIDENCES ÉTUDIANTES // ...

TERTIAIRE : BUREAUX // CAMPUS // TOURS

COMMERCES : MIXITÉ ET CENTRE-COMMERCIAUX

GRANDS ÉQUIPEMENTS ET CONCESSIONS : DSP // CONCESSIONS // INDUSTRIES // ...

BUREAU THERAPY : AU DÉPART DES LOCATAIRES, SOIGNER PAR L'USAGE !

DESIGN : ARCHITECTURE D'INTÉRIEUR // ESPACES // LUMIÈRES // TEXTURES

PAYSAGE : AMÉNAGEMENT EXTÉRIEUR // BESOIN DE NATURE

MOEX : ARCHITECTURE // MAÎTRISE D'OEUVRE D'EXÉCUTION
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116 rue du château 92100 Boulogne-Billancourt
01 41 10 25 25 - www.lbba-architecture.com

Suivez toute notre actualité sur les réseaux sociaux


