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 Le projet est situé en plein cœur du Paris Haussmannien dans un site urbain qui 
se caractérise par sa forte densité bâtie, sa proximité avec l’un des plus emblématiques 
monuments de Paris, l’Opéra Garnier, l’homogénéité de son ensemble bâti inscrit au 
titre des Monuments Historiques, la forte emprise du Boulevard des Capucines, l’une 
des plus anciennes artères de Paris, ainsi que l’une de ses plus belles perspectives.

 Le bâtiment est implanté sur un îlot «fermé» de taille importante bordé par 
quatre voies, la rue d’Halèvy (rue bordant l’Opéra Garnier), la rue Meyerbeer, la rue de la 
Chaussée d’Antin et le Boulevard des Capucines. Il dispose de façades sur rues, ainsi 
que de toitures inscrites au titre des Monuments Historiques. 

 L’ensemble de cet îlot se caractérise par sa très grande homogénéité. Cette 
harmonie est due au décret mis en place en 1860 pour la construction d'immeubles 
d’architectures symétriques aux abords de la place de l’Opéra. 

 L’îlot se caractérise également par la présence au 2 Boulevard des Capucines 
du bâtiment qui a abrité en 1860 le Théâtre Vaudeville construit par l’architecte Magne, 
remplacé aujourd’hui par le cinéma Gaumont. Le bâtiment est bordé par les rues 
d'Halévy ainsi que Meyerbeer qui ont été percées lors de la constitution de la place de 
l'Opéra en 1862. 

Jean Lou Boisseau

LE MOT DE L'ARCHITECTE



7 RUE MEYERBEER // 10 RUE HALEVY. COMMERCES ET BUREAUX - 75009 PARIS

LE PLAN MASSE

0 10 50 100

N

©Laura Innocente



7 RUE MEYERBEER // 10 RUE HALEVY. COMMERCES ET BUREAUX - 75009 PARIS

 C’est en 1860, suite à la mise en concurrence ouverte d’architectes sur la 
volonté de systématiser l’ordonnancement des façades aux abords de l’Opéra, que 
le projet de l’architecte Charles Rohault de Fleury (1801-1875) fut retenu parmi de 
nombreuses propositions, dont celle de Charles Garnier auteur de l’Opéra quelques 
années plus tard. 

 Auteur méconnu du plus grand nombre, Charles Rohault de Fleury  a pourtant 
marqué de son empreinte le paysage architectural de Paris. Polytechnicien comme 
son père, diplômé des Beaux-arts, il a construit le premier bâtiment de la future Place 
de l’Opéra qui se distingue par son gabarit et sa modénature. On lui doit aussi la 
construction des immeubles de l'avenue de l'Opéra, près de 26 immeubles parisiens 
qui sont une référence architecturale à l’origine de l’identité parisienne que l’on nomme 
aujourd’hui le style « Haussmannien ». 

 Apôtre de l'ordonnance classique, et des préceptes de l'utilitarisme autant que 
du fonctionnalisme, Charles Rohault de Fleury sait se démarquer des méthodes de 
construction en vigueur, par exemple par l'utilisation des matériaux de construction. Il 
est l'un des premiers architectes à employer le béton, à marier le fer, la fonte et le verre. 

LE CONTEXTE HISTORIQUE
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LE CHOIX DE L’ARCHITECTE
Sur la base d’une sélection de cabinet d’architecture, le Maître d’Ouvrage rencontre 
les associés de LBBA-Architecture au sein de leur agence, évalue leurs capacités à 
apporter des réponses architecturales originales et les auditionne sur les différents 
enjeux de l’Architecture tertiaire et de la maîtrise technique d’un tel projet de 
restructuration en site classé.

LE PROJET
Les études commencent en 2012, et s’attachent dans un premier temps à évaluer 
avec l’équipe de Maîtrise d’Ouvrage, les différentes stratégies de restructuration 
possibles, la justification des coûts, des enjeux architecturaux et techniques. C’est 
finalement un projet de restructuration lourde mixte commerces/bureaux - 3 niveaux 
de commerces et 4 niveaux de bureaux - qui est retenu par le Maître d’Ouvrage. Les 
principaux enjeux de cette restructuration portent sur  la refonte des circulations 
verticales, la clarification du plan, une création d'une extension vitrée sur une 
partie de la cour intérieure et une rénovation complète des façades et des toitures. 
L’élaboration du projet de rénovation a été établi en parfaite coordination avec 
l’Architecte des Bâtiments de France et la Commission du Vieux Paris. Le Permis de 
Construire est obtenu en mars 2015, et n'a fait l’objet d’aucun recours.

LE CHANTIER
L’organisation intérieure de l’immeuble a été totalement repensée afin de répondre 
aux contraintes liées à la mixité Commerce / Bureau. Le bâtiment de bureaux et la 
coque commerce sont totalement indépendants l'un de l'autre, que ce soit dans 
les communications verticales ou horizontales. En juillet 2015, le chantier démarre 
après la signature d'un marché en macro lots, avec douze entreprises, à l'issue d'un 
appel d'offre en corps d'état séparés. Ce chantier, à faibles nuisances s'est déroulé 
sur 16 mois et la maîtrise d’œuvre d'exécution a été assurée par le cabinet LBBA, 
épaulé par l'ensemble des co-traitants de la maîtrise d’œuvre. 

LA LIVRAISON 
En Mai 2016, la coque commerce est mise à disposition du preneur (Orange) pour 
l'aménagement de son Mégastore. L'inauguration de la boutique a lieu le 8 Novembre 
2016 après la visite de la Commission de Sécurité. En novembre 2016, les travaux des 
bureaux sont réceptionnés par le propriétaire. Le bâtiment est prêt à recevoir ses 
futurs occupants qui évolueront dans l'univers serein et baigné de lumière, conçu par 
les architectes du cabinet LBBA-Architecture.

LA CHRONOLOGIE DU PROJET
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LE RDC ET LA MEZZANINE

N 0 1 5 10Commerces

Bureaux

COMMERCE
Implantation d'un commerce ERP de 3ème catégorie de type M du R-1 
au R+1, livré coque brute
Création de surface grâce à une extension vitrée sur cour
Surface de plancher de 2 172 m2 pouvant accueillir 613 personnes
Préservation de l'escalier patrimonial du RDC au R+5
Conservation d'une salle patrimoniale au R+1
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LES ÉTAGES

N 0 1 5 10Bureaux

BUREAUX
Plateaux de bureaux du R+2 au R+5 (Code du Travail)
Divisibilité horizontale par niveau, flexibilité et efficacité de l'étage courant
Efficacité des flux et du contrôle d'accès
Surface de plancher de 2 015 m2 pouvant accueillir 178 personnes
Préservation de l'escalier patrimonial du RDC au R+5
Conservation d'une salle patrimoniale au R+2 et de multiples décors du XIXème

Refonte des circulations verticales et création d'escaliers de secours
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COUPE SUR LA MIXITÉ

MIXITÉ DU PROGRAMME
Grâce notamment à l'invention d'un "Bouchon", les étages de bureaux et la coque 
commerce sont totalement indépendants

Coque commerce : 2 172 m2 SdP - 613 personnes
Bureaux : 2 015 m2 SdP - 178 personnes

"LE BOUCHON"   
La réalisation de deux programmes parfaitement indépendants a été rendue possible 
grâce à l'invention d'un bouchon, isolant totalement les deux établissements entre 
le R+2 et le R+3, au droit du limon de l'escalier patrimonial

0 1 5 10Le commerce Les bureaux"Le Bouchon"
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LE BOUCHON DE L’ESCALIER PATRIMONIAL

0.
86

Lisse complémentaire acier
thermolaqué 80x20 bords
arrondis fixée sur écuyers fer plat
15x15 soudé sur GC existant

Rail inox type HALFEN filant

Remplissage plâtre
traitement CF entre limon
et "bouchon" en staff

Complexe panneau
sandwich filant tôle acier
thermolaqué e=5mm
teinte au choix ARC yc
cornières de supportage
(en surface et sous-face)

Tube acier thermolaqué
50x50 ponctuel encastré
dans rail inox HALFEN
(tous les 60cm fixé par
l'intérieur principe
tenon-mortaise)

Coque en staff sur mesure
formant bouchon e=7cm
CF2H rigidifiée par ossature
métallique triangulée
intérieure

Ossature intérieure acier
triangulée anti-déformation

Lames de bois verticales fixée
sur coque en staff 30x15 chêne
massif+vernis intumescent
incolore mat M0 décollées de la
coque en staff(5mm)

Enduit plâtre de finition sur
coque en staff+peinture aux
résines ALKYDES type
Evolutex de la Seigneurerie
teinte au choix ARC

NGF sol fini
existant

traitement de l'appui précaire
par mise en place d'une plaque
de pléxi pincée à l'arrière du
GC sur tout le linéaire. Pince
soudée sur GC existant

Rénovation du GC existant+
peinture teinte au choix ARC

0.
57

0.
16

0.10

0.15

DETAIL DE FIXATION DU BOUCHON SUR LIMON

Séparation physique, visuelle et acoustique entre les étages dans l'escalier 
monumental classé, garantissant la possibilité de réaliser un programme mixte

LA TECHNIQUE EMPLOYÉE
Coque en staff sur mesure de 30 cm d'épaisseur et CF 2h rigidifiée par une ossature 
métallique triangulée et enrobée par des lames décoratives en bois de chêne massif, 
avec vernis intumescent incolore mat

 

UNE SOLUTION ESTHÉTIQUE ET FONCTIONNELLE
Création d'un bouchon au design contemporain qui s'intègre bien avec l'architecture 
intérieure de l'immeuble tout en s'imposant comme un ensemble à haute valeur 
patrimoniale

Lame de bois en chêne massif
décollée de la coque en staff (5mm)
rainuré en usine par l'arrière

Profil U inox fixé sur la coque en staff

Encastrement des lames bois dans profil U
/verrouillage à l'avancement par clavetage latéral tige inox

Staff lisse peint teinte choix ARC

COQUE STAFF

Coupe du limon
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FAÇADES RUE MEYERBEER ET RUE HALÉVY
Dépose des ensembles menuisés existants en étage ainsi que les vitrines
Nouvelle composition avec conservation de l'habillage façon bosselage des trumeaux 
dans le même esprit des soubassements commerciaux du quartier
La porte du passage cocher est laissée dans son état existant
Ravalement dans le respect de la pierre de façade, révision des garde-corps et 
tapées de fenêtres

FAÇADE COMMERCIALE SUR L'ANGLE
Unité des trois baies par un traitement avec vitrage clair et menuiseries en acier 
laqué noir mâte 30% de brillance avec intégration de trois portes d'accès
Le plancher de l'entresol est évidé afin d'avoir les 3 baies en double hauteur et de 
marquer la séquence d'entrée

FAÇADES SUR COUR
Rénovation et ravalement des façades avec dépose des ensembles menuisés bois, 
remplacés à l'identique

TOITURE 
Reprise de charpentes et rénovation des toitures avec remplacement des châssis 
de toit et réorganisation de leur position afin de donner une cohérence visuelle à la 
toiture

LES FAÇADES DU BÂTIMENT

FAÇADE RUE MEYERBEER FAÇADE PLACE JACQUES ROUCHÉ

ACCES PUBLIC AU COMMERCE
ISSUE DE SECOURS 9UP

 +55.21 NGF FINI
R+4

 +51.39 NGF FINI
R+3

 +42.48 NGF BRUT
R+1

 +39.38 NGF BRUT
ENTRESOL

 +47.05 NGF FINI
R+2

 +58.48 NGF FINI
R+5

 +62.35 NGF FINI
FAITAGE

A

A

A

B

TYPE 5 TYPE 5 TYPE 5 TYPE 5 TYPE 5

TYPE 4A TYPE 4A TYPE 4A

TYPE 3A TYPE 3A TYPE 3A

TYPE 2A TYPE 2A TYPE 2A

TYPE 1A TYPE 1A TYPE 1AE E E

1.77 2.38 0.79 2.38 0.79 2.38 1.78

12.27

VOIR DETAIL ARC 402
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ET
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D D D D D
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Ligne de vie

FACADE PLACE JACQUES ROUCHE
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LA VERRIÈRE SUR COUR

UNE EXTENSION VITRÉE
Création d’une extension vitrée en acier à l'écriture contemporaine dédiée au 
commerce sur une partie de la cour intérieure à RDC

UNE SOLUTION FONCTIONNELLE
Facilite les flux de visiteurs et la mise en relation les deux parties du commerce 
autour de l’escalier central monumental
Création de surface de plancher complémentaire dans une cour aux façades inscrites

DETAIL 3 - ECHELLE 1:20e

DETAIL 4 -  ECHELLE 1:20e
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LE HALL D'ENTRÉE
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LE PALIER ASCENSEURS
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L' ESCALIER MONUMENTAL
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LES ESPACES COMMUNS
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DONNÉES GÉNÉRALES

BET STRUCTURE : KHEPHREN INGÉNIERIE /// BET FLUIDE : BARBANEL /// 
ECONOMISTE : DAL /// AMO HQE : ETAMINE /// OPC : BECK /// ACOUSTICIEN 
: ACOUSTIQUE ET CONSEIL /// MOE PLOMB : SADEL INGÉNIERIE /// BUREAU 
DE CONTRÔLE : BTP CONSULTANTS /// COORDINATEUR SPS : CABINET 
FOUQUOIRE               
LISTE DES ENTREPRISES :          
MACRO LOTS (GROS ŒUVRE...) : SRC /// CFO/CFA : COFELY INEO 
/// PLOMBERIE SANITAIRES ET CVC :  TEMPEOL /// CLOISONS ET 
DOUBLAGES : CIPRAL /// MENUISERIES INTÉRIEURES : ETMB /// 
FAUX-PLANCHER : BANGUI /// PLAFONDS SUSPENDUS : EPRIM /// 
REVÊTEMENTS DURS SOLS ET MURS : MINERAL PRODUCT /// SOLS 
SOUPLES : TECHNISOLS /// PEINTURES : SEVDALIS  /// ASCENSEURS  : 
OTIS /// HABILLAGE CABINES ASCENSEURS : BASTIEN ET ASSOCIÉS 

MAÎTRE D'OUVRAGE : BNP PARIBAS REIM FRANCE       

MAÎTRE D'OUVRAGE DÉLÉGUÉ : LAFI MANAGEMENT                              

ARCHITECTURE / DESIGN : LBBA
EQUIPES PROJET :  Alice PLATRIEZ  /// Carolina VICENTINI /// Alexandra ZELLER /// 
Mélanie OLIVEIRA /// Julien RINGEVAL /// Michel VIBIEN /// Zbigniew LUBROWSKI 

ADRESSE : 7 rue Meyerbeer // 10 rue Halévy 75009 PARIS

PROGRAMME : Commerce (ERP) et Bureaux 

SURFACE (SDP) : 4 187 m² (2 172 m² de commerces, 2 015 m² de bureaux)

EFFECTIF Commerce : 613 personnes 

EFFECTIF Bureaux : 178 personnes

PC : 31 Mars 2015 

CERTIFICATIONS ET LABEL : BREEAM /// Effinergie-rénovation

DÉMARAGE DES TRAVAUX : Juillet 2015 

LIVRAISON : Novembre 2016
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L’atelier LBBA-Architecture

L’ATELIER « LBBA »
Fondé en 1986, et dirigé par Ludovic Lobjoy, Céline Bouvier, Jean-Lou Boisseau et Sébastien 
Krafft l’atelier LBBA privilégie une perception humaniste et non conformiste de l’Architecture et 
de la Ville. L’équipe d’architectes conçoit des bâtiments contemporains, poétiques et optimistes 
dans chacun de ses domaines de compétence : logements mais aussi bureaux et sièges sociaux, 
équipements publics, projets urbains, pôles d’échanges multimodaux et centres commerciaux…
Volontairement diversifiée, pragmatique et créative, l’agence fait preuve d’une grande capacité 
d’anticipation et de réflexion, tout en s’adaptant aux contextes économiques, sociaux et 
environnementaux. Fort de plus de 30 ans d’expérience, l’atelier est aujourd’hui acteur des grands 
enjeux de mutation du cadre bâti et urbain à l’échelle nationale.

LE DESIGN
La vision globale des projets et la notion de «concept building» défendues par l’agence implique 
la narration d’une histoire cohérente entre l’Architecture du bâtiment et le traitement des espaces 
intérieurs. Dans cette approche, la « Décoration » devient architecture d’intérieur et design. Cette 
démarche vise en premier lieu à l’efficacité spatiale des espaces et, loin des effets de mode, à la 
pérennité esthétique des propositions et des prestations. Le travail de la lumière, la recherche 
d’émotion spatiale, de jeux de contraste et de matière constituent la palette privilégiée de l’agence. 

PAYSAGE ET ARCHITECTURE
L’atelier LBBA-Architecture associe toujours la conception de ses projets à une proposition 
réfléchie et approfondie des espaces extérieurs. Le bâtiment est pensé globalement dans sa 
relation à « l’extérieur ». Ces espaces, paysagés ou non, se doivent non seulement de valoriser des 
usages mais aussi de participer à une identité du projet globale et pérenne. C’est pourquoi, depuis 
quelques années, l’atelier LBBA assure la conception des espaces paysagers de ses projets.

LES ÉTUDES URBAINES
À partir de l’inventaire raisonné d’un site, de l’analyse de ses lignes de traverses et de ses lieux 
de partages, l’agence LBBA conçoit des plans d’urbanisme qui respectent la juste échelle et 
la cohérence d’un territoire, qualifient les espaces interstitiels, redonnent sa place à la nature, 
organisent la mixité, et in fine réconcilient ville et urbanité.

LA MOEX
Parce que l’architecture se développe aussi durant le chantier, l’agence LBBA a créé début 2017 
un pôle spécifique dédié à la Maîtrise d’Oeuvre d’Exécution. L’équipe du STUDIO MOEX dispose des 
ressources et des expériences de professionnels reconnus dans chaque domaine de spécialité. 
Véritable chef d’orchestre et interlocutrice privilégiée du maître d’ouvrage pendant toute la phase 
de construction ( Études, préparation du chantier, exécution et réception), l’équipe est garante de 
la bonne exécution des travaux et du respect des engagements contractuels.
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Images : Festival du LBBA-LabClimat (octobre 2022) / Fresques de la construction (Mars 2022) / 
recherches du LabClimat 

CLIMAT 2050 : QUELLE ARCHITECTURE ?
Créé de façon informelle en 2019, le LBBA-LabClimat est d’abord un état d’esprit : apprendre et 
changer ! C’est aussi une mission : accompagner et nourrir la transition de l’agence LBBA vers une 
architecture qui réponde aux besoins des sociétés humaines du 21ème siècle.

NOUVEAU CLIMAT
1. Une architecture résiliente pour s’adapter aux nouvelles conditions climatiques  
Atténuer l’îlot de chaleur / Garantir l’habitabilité / Protéger la société / Choisir des essences 
végétales adaptées au climat. 

2. Une architecture bas carbone pour limiter autant que possible le réchauffement 
climatique 
Réhabiliter l’existant pour éviter la démolition / Préférer la sobriété décorative / Etudier les 
opportunités de réemploi  / Choisir des matériaux biosourcés / Penser la sobriété énergétique par 
les concepts bioclimatiques : ventilation naturelle et réduction des consommations énergétiques.

NOUVELLE SOCIÉTÉ  
1. Une architecture qui favorise le vivant 
Concevoir en tenant compte des couloirs de biodiversité / Accueillir le vivant dans le construit / 
Respecter le vivant «déjà-là» : artificialisation des sols minimale, conservation de l’existant. 

2. Nouvelle modernité : des programmes pour les usages de la société d’aujourd’hui 
et des années 2050 
Agriculture urbaine, réversibilité des usages, sobriété des usages, programmes mixtes, ville 
du quart d’heure, circuits courts et économie circulaire... Autant de pratiques qui doivent être 
accompagnées par l’architecte. 

3. Construire l’enthousiasme 
« L’architecture est une expression de la culture » (loi sur l’architecture de 1973) : nous voulons 
concevoir des projets qui reflètent de nouveaux récits enthousiasmants / Réunir les acteurs de la  
ville autour d’une volonté commune de changer nos pratiques. 

LBBA-LABCLIMAT
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L’ARCHITECTURE
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Transparences et percées visuelles

Séquences et fractionnement

Cohérence de la trame verte

LES ÉTUDES URBAINES
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LE DESIGN
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LE PAYSAGE
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LA MOEX
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CONTACTEZ-NOUS !
LUDOVIC LOBJOY // architecte associé // l.lobjoy@lbba-architecture.com

CÉLINE BOUVIER // architecte associée // c.bouvier@lbba-architecture.com

JEAN-LOU BOISSEAU // architecte associé //  jl.boisseau@lbba-architecture.com

SÉBASTIEN KRAFFT // architecte associé //  s.krafft@lbba-architecture.com

LES MÉTIERS DE L’AGENCE LBBA 

URBANISME : ETUDES URBAINES // PROJETS URBAINS // SCHÉMA DIRECTEUR // ...

RESTRUCTURATION, RÉHABILITATION : MUTATION ET VALORISATION DES BÂTIMENTS

RÉSIDENTIEL : LOGEMENTS COLLECTIFS // RÉSIDENCES ÉTUDIANTES // ...

TERTIAIRE : BUREAUX // CAMPUS // TOURS

COMMERCES : MIXITÉ ET CENTRE-COMMERCIAUX

GRANDS ÉQUIPEMENTS ET CONCESSIONS : DSP // CONCESSIONS // INDUSTRIES // ...

BUREAU THERAPY : AU DEPART DES LOCATAIRES, SOIGNER PAR L'USAGE !

DESIGN : ARCHITECTURE D'INTÉRIEUR // ESPACES // LUMIÈRES // TEXTURES

PAYSAGE : AMÉNAGEMENT EXTÉRIEUR // BESOIN DE NATURE

MOEX : ARCHITECTURE // MAITRISE D'OEUVRE D'EXECUTION
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